UCHWALA NR X1/71/15
RADY MIEJSKIEJ ALEKSANDROWA KUJAWSKIEGO
z dnia 18 wrzeénia 2015 roku

W sprawic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
ograniczonego ulicami: Szczyglowskiego, Sloneczng i Graniczna w Aleksandrowie

Kujawskim

Na podstawie art. 20 ust, ] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 i poz. 443) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 1., poz. 594 i poz.
1318,22014 . poz. 379 i poz. 1072),

uchwala sig, co nastepuje -

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

} L1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrowa Kujawskiego”
zyjetego uchwata Nr XVIII/86/2000 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego z dnia 20
itycznia 2000 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
‘graniczonego ulicami Szezyglowskiego, Sloneczng i Graniczng w Aleksandrowie
Cujawskim, zwany dalej planem.

l. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1) zatgeznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem,
ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Aleksandrowa Kujawskiego,” z oznaczeniem granic obszaru objetego planem;

2) zalaeznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

ztozonych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
W planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2. Plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, obejmuje obszar polozony w jednostce ewidencyjnej
niasta Aleksandréw Kujawski w obrebie - 1.0001, karta mapy 30.

§3.1. Do obowiazujacych ustalen planu miejscowego naleza:
1) granica obszaru obj ¢tego planem;
2) linie  rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu Iub réznych zasadach
zagospodarowania — obowiazujgce;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) linie zabudowy obowigzujace;
5) symbole terenu oznaczajace rézne przeznaczenie lub rézne zasady zagospodarowania

terenu:

a) cyfrowy - oznacza kolejny numer terenu,

b) literowy- okregla przeznaczenie terenu,

6) ,*” - tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.



2. Objasnienia dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w uchwale:
1) teren zabudowy ustugowej — U:
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej - MN/U:
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej - MW/U;
4) teren publicznej drogi dojazdowej - KD-D*:
5) teren publicznego ciagu pieszego - KDs*;

§ 4. 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumieé linie oddzielajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczone na
okreslonym terenie i przedstawione na rysunku planu, dotyczace sytuowania $cian
zewnetrznych budynkéw frontowych, poza ktére w kierunku drég lub terenéw
sasiednich zakazuje sie lokalizacji obiektéw;

3) liniach zabudowy obowiazujacych - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczone na
okreslonym terenie i przedstawione na rysunku planu, przy ktérych musi by¢
usytuowana frontowa elewacja budynku lub jej czedé, co najmniej 50%; linie te nie
odnosza si¢ do powierzchni placéw, zjazdéw, pochylni, urzadzen infrastruktury,
ogrodzen, a eclementy jak: okapy, gzymsy, detale architektoniczne, nie moga
przekracza¢ linii o wiecej niz 0,8 m;

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumieé ogrodzenie, w ktérym przynajmnie;
70% powierzchni stanowi jego przestona;

S) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnig zajeta pod zabudowe
obiektami statymi lacznie z dojéciem, dojazdem, placami postojowymi, podjazdami,
parkingami i innymi powierzchniami utwardzonymi;

6) przeznaczeniu podstawowym lub funkeji podstawowej - nalezy przez to rozumieé
takie przeznaczenie lub funkcje, ktére przewaza na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé okreélone rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupelniajg przeznaczenie podstawowe
jednoczesnie nie kolidujac z nim lub nie wykluczajac mozliwodei zagospodarowania
terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

8) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé dach o plaszezyznie spadku nachylonej pod
katem nie wigkszym niz 127,

9) dachu $rednio wysokim - nalezy przez to rozumieé dach o jednej lub wigkszej ilosci
plaszczyznach spadku, nachylonych pod katem nie wiekszym niz 30°;

10)dachu wysokim - nalezy przez to rozumieé dach o Jednej lub wigkszej ilosci
plaszczyznach spadku, nachylonych pod katem wigkszym niz 30° ale wigkszym niz
45°%

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktére nie powoduja
ucigzliwodcei, inne niz wymienione w przepisach dotyczacych inwestycji mogacych
znaczacg oddziatywad na §rodowisko;

12) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
posiadajacy symbol okredlajacy przeznaczenie terenu.

2. Pojecia i okreélenia uzyte w ustaleniach planu, nie zdefiniowane powyzej, nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

3. Ustalenia ogédlne i szczegdtowe, przeznaczenie terenéw oraz zasady zabudowy, obstugi
i zagospodarowania terenéw okreslone sa w rozdziale 2 i 3 uchwaty.



Rozdzial 2
Ustalenia ogélne obowiazujgce dla wszystkich terendw w granicach planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakaz budowy ogrodzen wzdluz drég publicznych jako ogrodzen pelnych oraz

z prefabrykowanych elementéw betonowych;

2) reklamy, szyldy i tablice informacyjne i zasady ich realizacji:

a) zakaz lokalizacji reklam dynamicznych na urzadzeniach reklamowych, na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zabudowy ustugowej nieuciazliwej,

b) dopuszeza si¢ umieszczanie reklam innych niz wymienionych w pkt 2 lit a
w  bezpodredniej przestrzeni nad witrynami i drzwiami lokali ustugowych
zlokalizowanych w parterze obiektu budowlanego, w sposéb nie kolidujacy
z elementami wystroju architektonicznego elewacji,

¢) dopuszcza sie lokalizowanie szyldéw i reklam na elewacjach budynkéw bez otworéw
okiennych, w sposéb nie kolidujacy z elementami wystroju architektonicznego elewacji;

3) dopuszeza sig lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych;
4) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych w wyjatkiem wyposazenia placu budowy;
5) W obszarze planu zakaz lokalizacji obiektéw usfugowych nalezacych do przedsigwzieé

z zakresu:

a) obshugi motoryzacyjnej oraz obstugi lub remontu $rodkéw transportu, lakierni,
serwiséw opon, stacji paliw, stacji gazu plynnego, stacji demontazu zuzytych
samochoddow,

b) handlu hurtowego, punktéw zbierania lub przetadunku odpadéw i surowcédw
wtdrnych, w tym ziomu.

| 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

L Caly teren objety planem polozony jest w obrebie gléwnego zbiornika wéd podziemnych -
¢ZWP nr 141 ,Zbiornik Rzeki Dolna Wista”, dla ktérego obowiazuja zasady ochrony
vynikajace z przepis6w odrebnych.

1 W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
vielorodzinnej w sasiedztwie terenéw z zabudowg ustugowa, nalezy zastosowaé rozwiazania
tchniczne zapewniajace ochrong akustyczng przed uciazliwoéciami powodowanymi przez
Iatas, wibracje, zakt6cenia elektryczne i promieniowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
vispélczesnej: nie wystepuje potrzeba okreglenia.

§8. Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1Uklad przestrzeni publicznych lokalnych w obszarze objetym planem stanowig:

1) teren komunikacji publicznej o symbolu 1KD-D*- droga dojazdowa;

2) teren ciagu pieszego publiczne 20 — 0 symbolu 2KDs*,
2Wymienione w ust. 1 tereny przestrzeni publicznej wymagaja zagospodarowania
w odpowiednie budowle i urzadzenia techniczne, szczegblnie w zakresie shupéw
oswietleniowych, tablic informacyjnych oraz wyposazenia w elementy malej architektury.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu: okreslone
zostaly w rozdziale 3 planu, w ustaleniach szczegblowych dla poszezegSlnych terenéw.



§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych,
a takie obszaréw szczeglnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych;
1) w obszarze planu nie wystepujg tereny gérnicze;
2) obszar objety granicami planu znajduje sie poza obszarami szczeg6lnego zagrozenia
powodzig;
3) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

§ 11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
teren nie wymaga ustalania szczegélowych zasad scalania i warunkéw podziatu
nieruchomosdci.

§ 12. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
1Zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreélenia.

} 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

lechnicznej:

|.Ustala sig¢ nastepujace zasady dotyczace systeméw infrastruktury technicznej:

1) zachowaé istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a budowe nowych sieci,
przebudowe, modernizacje oraz remonty, nalezy prowadzié zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,

b) przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne poprzez hydranty naziemne, zgodnie
z przepisami odrebnym;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych - nakaz odprowadzenia $ciek6w
sanitarnych do istniejacej lub projektowanej oczyszczalni §ciekéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

+) w zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie

a) wody opadowe z polaci dachowych odprowadzaé do gruntu lub do kanalizacji
deszczowej z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

b) wody opadowe z terenéw drég wewnetrznych i placéw utwardzonych komunikacji
drogowej odprowadza¢ po podezyszezeniu do gruntu, do sieci kanalizacji deszczowej,
lub do sieci kanalizacji rozdzielczej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna oraz budowy nowych urzadzen elektro-
energetycznych ustala sie:

a) zaopatrzenie z istniejacych sieci elektroenergetycznych, ze stacji transformatorowych
istniejacych oraz linii elektroenergetycznych napowietrznych i podziemnych poprzez
ich rozbudowg, przebudowe lub modernizacje zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) przy realizacji nowej zabudowy dopuszcza si¢ budowe lokalnych stacji
transformatorowych kontenerowych, wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty
o nowej funkcji;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
a) zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej Iub innych Zrédel indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b)dopuszcza si¢ kolektory stoneczne dla celéw grzewezych budynkéw i do podgrzewania

wody;



7) w zakresie sieci telekomunikacyjnych oraz stacji i urzadzen bazowych telefonii
komérkowej ustala sie:
a) lokalizacje sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen z nig zwiazanych nalezy
projektowaé i budowaé po spetnieniu wymagan okreslonych przepisami odrebnymi;
b) nowa sieé telekomunikacyjna projektowaé jako podziemna;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny: budowa sieci gazowej w przypadku zaistnienia
technicznych i ekonomicznych mozliwosci Przylaczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) w zakresie gospodarki odpadami statymi: ustala sie obowigzek sktadowania odpadéw oraz
ich usuwanie - zgodnie z systemem oczyszezania stosowanym w gospodarce komunalne;
miasta, zgodnie z warunkami odrebnymi;
10) w zakresie urzadzenr melioracji wodnych: w obszarze planu nie wystepujg grunty
podlegajace melioracji oraz nie tereny zmeliorowane.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace rozbudowy system6éw komunikacii:
1) do terenéw komunikacji drogowej naleza;
a) teren drogi dojazdowej publicznej o symbolu 1KD-D#*,
b) teren ciagu pieszego publicznego o symbolu - 2KDs* ;
2) szczegblowe ustalenia i zasady budowy i rozbudowy systemu komunikacji drogowej
okreslone zostaly w rozdziale 3 uchwaly.,

§ 14. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 15. Stawka procentowa na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowg oplate od wzrostu
warto$ci nieruchomosci: dla kazdego terenu wyodrgbnionego w planie stawka okreglona
zostata indywidualnie w ustaleniach szczegblowych - w rozdziale 3 uchwaly.

§ 16. W obszarze objetym granicami planu nie wystgpuja: obszary pod lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>;

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla poszczegblnych terenéw wyodrebnionych w planie

§ 17. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U,

1. Przeznaczenie terenu podstawowe: teren zabudowy ushugowej.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ustala sie realizacje ushug
zdefiniowanych jako ustugi nieucigzliwe;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki Zagospodarowania terenu, maksymalna
I minimalna intensywnogé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
do parkowania pojazdéw Zzaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektéw:
1) minimalna i maksymalna intensywnosci zabudowy: 0,3 — 1.2
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 25%;
3) maksymalna wysokogé zabudowy;
a) dla zabudowy ustugowej - 10,0m,
b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych - 5,0m;

Y



4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:

a) minimum 3 miejsca na 100,0m? powierzchni  uzytkowej ustug, w tym 1 miejsce
przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa,

b) miejsca parkingowe realizowaé jako naziemne w granicach dziatki budowlanej;

5) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania zabudowy w stosunku do drég publicznych
i granic przyleglych nieruchomogéci:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne — w odniesieniu do linii rozgraniczajacych drég
publicznych w odleglosciach okre$lonych na rysunku planu;

b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych lub gospodarczych bezposrednio przy
granicy sasiednich nieruchomosei z wyjatkiem granic gdzie ta odleglosé regulowana
jest linig zabudowy i przepisami odrebnymi;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) obstuga komunikacyijna terenu: z przyleglej drogi publicznej znajdujacej si¢ bezposrednio
Poza granicg obszaru planu (ul. Granicznej);

8) gabaryty obiektéw - nie wymaga okreslenia;

9) geometria dachéw: plaskie lub wysokie, wielospadowe, w tym dwuspadowe o kalenicy
réwnoleglej lub prostopadiej do drogi publicznej (istniejacej bezposrednio poza granica
planu);

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 700m?.

11) ustala sig realizacje ushug zdefiniowanych jako ustugi nieucigzliwe;

l. Stawka procentowa na postawie ktdrej ustala sie jednorazows, oplate od wzrostu wartogci

ueruchomosci — ustala sie w wysokosci 30%.

} 18. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U

l. Przeznaczenie terenu:
1)przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: teren zabudowy ustugowej.

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

1) ustala si¢ budowe, przebudowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budowe
obiektéw ustugowych oraz obiektéw mieszkalno — ustugowych dla realizacji ushug
zdefiniowanych jako ustugi nieucigzliwe;

2) ustala si¢ budowe budynkéw garazowych i gospodarczych, wylacznie w ramach
zabudowy mieszkalnej Jednorodzinnej i mieszkalno - ustugowej;

3) ustugi lokalizowaé jako wbudowane w bryte budynkéw mieszkalnych lub obiekty
wolnostojace.
4) przeznaczenie dopuszczalne nie moze stanowi¢ wiecej niz 50 % powierzehni terenu
zajetego przez przeznaczenie podstawowe,
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych jak dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnoc zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni

zabudowy i gabaryty obiektéw:

1) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 2,0;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej -25%;



3) maksymalna wysoko$é zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushigowej — 10,0m,
b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej — 5,0m,
4) minimalna liczba miejse przeznaczonych do parkowania w tym miejsca przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinni ustala minimum jedno miejsce na jedno
mieszkanie, a dla pojazdéw zapatrzonych w karte parkingowa nie ustala sig;
b) dla zabudowy ushigowej - minimum 3 miejsca na 100,0m? powierzchni uzytkowej ustug,
W tym 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,
¢) miejsea parkingowe realizowaé jako naziemne w granicach dzialki budowlanej;
5) linie zabudowy oraz Sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég
publicznych i granic przylegltych nieruchomosci:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne - w odniesieniu do linii rozgraniczajacych drég
publicznych w odlegloéciach okreslonych na rysunku planu,
b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezpoérednio przy granicy sgsiednich
nieruchomodci, z wyjatkiem granic gdzie ta odleglo$é regulowana jest linig zabudowy
i przepisami odrebnymi;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlane;j -
60%;
7) obstuga komunikacyijna terenu - z przyleglej drogi publicznej usytuowanej poza granica
planu poprzez teren ciagu pieszego o symbolu 2KDs* :
8) gabaryty obiektéw:
a) minimalna szerokogé elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego
—~8,0m,
b) maksymalna szerokogé elewacji frontowej budynku ustugowego —15,0m,
¢) maksymalna szerokogé elewacji frontowej budynkéw garazowych lub gospodarczy
- 6,0m;
9) geometria dachéw: _
2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw ustugowych nieuciazliwych
- dachy $rednio wysokie, o kierunku kalenicy gléwnej: réwnoleglym, do ciagu
pieszego publicznego o symbolu 2KDs*;
b) dla budynkéw garazowych i gospodarezych: dachy plaskie;
¢) dachy w kolorze: grafitowym, ciemnym brazowym, czerwonym;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

a) ustala sie - 400m?,

b) dopuszcza si¢ dziatki budowlane o mniejszej powierzchni, dla realizacji obiektéw lub
urzadzen infrastruktury technicznej albo na powiekszenie powierzchni dziatki
sgsiedniej,

5. Stawka procentowa na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazows oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci - ustala si¢ w wysokosci 30% .

§ 19. Teren 0znaczony na rysunku planu symbolem 3MW/U.
1. Przeznaczenie terenu:
1)przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2)przeznaczenie dopuszezalne: teren zabudowy ustugowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
ustugowych i mieszkalno - ushugowych dla realizacji ustug zdefiniowanych jako
nieuciazliwe: '
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2) w elewacjach budynkéw stosowac materialy tradycyjne, jak cegla ceramiczna, kamier,
drewno, tynki — w stonowanej kolorystyce:

3) ustugi lokalizowaé jako whudowane W partery budynkéw wielorodzinnych Iub obiekty
wolnostojace;

4) przeznaczenie dopuszczalne nie moze stanowié wigcej niz 40 % powierzchni terenu
zajetego przez przeznaczenie podstawowe.

3. Zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasy jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;:

2) realizacja ustug dotyczy ustug zdefiniowanych jako ustugi nieucigzliwe.

|) minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy: od 0,1 do 2,0:
!) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
)owierzchni dziatki budowlanej:
a) z zabudows mieszkaniows, wielorodzinng — 25%,
b) z zabudowa ustugowa, wolnostojaca - 15%,
) maksymalna wysokogé zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
nieucigzliwym - 18,0m,
b) dla zabudowy ustugowej nieuciazliwej — 12,0m,
¢) dla budynkéw garazowych i gospodarczych — 5,0m;
4) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania, w tym miejsca przeznaczone dla
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, i sposéb ich realizacji:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,
b) dla zabudowy ushugowej nieuciazliwej- minimum 3 miejsca na 100,0m? powierzchni
uzytkowej ushig, w tym 1 miejsce na 100m? przeznaczone do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, ;
¢) miejsca parkingowe realizowaé w granicach dzialki budowlanej ;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 40%,
b) dla zabudowy ustugowej — 50%,
c) dla zabudowy obiektami garazowymi i gospodarczymi - 75%;
6) linie zabudowy oraz Sposob usytuowania obiektévw budowlanych w stosunku do drég
i granic przyleglych nieruchomosgci:
2) linie zabudowy obowiazujace - w odniesieniu do linii rozgraniczajacych drég
publicznych i ciagéw pieszego w odlegloéciach okreslonych na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicy sasiedniej nieruchomosci,
z wyjatkiem granic gdzie ta odlegto$é regulowana jest linig zabudowy i przepisami
odrebnymi;
7) obstuga komunikacyjna terenu: z przyleglej drogi publiczne; usytuowanej poza granica
planu poprzez teren ciagu pieszego o symbolu 2KDs* ;
8) gabaryty obiektéw - nie Wymaga okreslenia;
9) geometria dachow:

je==2



a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynkéw ustugowych: dachy srednio
wysokie lub plaskie, o kierunku kalenicy gléwnej réwnolegtym lub prostopadlym do
terenu ciagu pieszego o symbolu 2KDs*,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy ptaskie,

¢) dachy w kolorze: Czerwonym, grafitowym lub ciemnym brazowym:;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1000m?,

b) dla zabudowy ustugowe; wolnostojgcej — 500m?,

¢) dla dziatek z zabudowa budynkami garazowymi lub budynkami gospodarczymi —
50,0m?,

d) dopuszeza sig dzialki budowlane o mniejszej powierzchni, wylacznie dla realizacji

niezbednych obiektéw albo urzadzen infrastruktury technicznej albo dla powiekszenia
powierzchni dzialki sasiednie;.

5. Stawka procentowa na podstawie ktérej ustala sie jednorazows oplate od wzrostu wartosci
reruchomosci - ustala sie w wysokosci 30%.

} 20. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 4MW/U.
l. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
2) przeznaczenie dopuszczone: teren zabudowy ushugowej towarzyszacej funkcji
jodstawowej.
l. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe budynk6éw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych i mieszkalno
- ustugowych dla realizacji ushug zdefiniowanych jako nieucigzliwe;
2) w elewacjach budynkéw stosowad materialy tradycyijne, jak cegla ceramiczna, kamien,
drewno, tynki — w stonowanej kolorystyce;
3) ushugi lokalizowaé jako whudowane w partery budynkéw wielorodzinnych lub obiekty
wolnostojgce;
4) przeznaczenie dopuszczalne nie moze stanowié wiecej niz 40 % powierzchni terenu
zajetego przez przeznaczenie podstawowe,

3 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrgbnych jak dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; '
2) realizacja ushug dotyezy ustug zdefiniowanych jako ustugi nieuciazliwe.

4, Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnogé zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

1) minimalna i maksymalna intensywnogé zabudowy: od 0,2 do 1.6;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla dzialek z zabudowa mieszkaniowsg wielorodzinng - 25% ,
b) dla dziatek z zabudows uslugows, wolnostojaca - 15%:
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3) maksymalna wysokogé zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —15,0m |
b) dla zabudowy ushugowej wolnostojacej ~12,0m,
¢) dla zabudowy budynkami garazowymi i gospodarczymi — 5,0m;
4) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania, w tym miejsca przeznaczone dla

mieszkalny w budynku wielorodzinnym, 2 miejsca postojowe na 100,0m> powierzchni
uzytkowej ustug wbudowanych w partery budynkdéw, w tym 1 miejsce przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart parkingowa,

b) dla zabudowy uslugowej wolnostojacej: minimum 3 miejsca na 100,0m? powierzchni
uzytkowej ustug, w tym 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) miejsca parkingowe realizowaé w granicach dziatki budowlanej jako naziemne Iub
wbudowane w parterze lub podziemiu budynku mieszkalnego wielorodzinnego
i ustugowego;

5) linie zabudowy oraz SposOb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég

publicznych i granic przylegtych nieruchomoéci:

a) linie zabudowy obowiazujace - w odniesieniu do linii rozgraniczajacych drég
publicznych w odleglosciach okreslonych na rysunku planu,

b) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw przy granicy sasiedniej nieruchomosei,
z wyjatkiem granic gdzie ta odleglo$é regulowana Jest linig zabudowy i przepisami
odrebnymi;

6) maksymalna wielkogé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki

budowlanej - 60%:

7) obstuga komunikacyjna terenu: z przyleglej drogi publicznej o symbolu 1KD-D* oraz do
drogi publicznej usytuowanej poza granica obszaru planu (ul. Stonecznej) poprzez teren
ciagu pieszego o symbolu 2KDs*;

8) gabaryty obiektéw - nie wymaga okreslenia;

9) geometria dachéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynkéw ustugowych - dachy $rednio
wysokie lub plaskie, o kierunku kalenicy gléwnej réwnolegtym lub prostopadiym do
terenu ciggu pieszego o symbolu 2KDs*,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych - dachy plaskie,

¢) dachy w kolorze: ¢zerwonym, grafitowym lub ciemnym brazowym:;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustugowej - 500,0m?,
b) dla zabudowy budynkami garazowymi lub budynkami gospodarczymi — 50,0m?,
¢) dopuszcza sie mniejsze powierzchnie dzialek budowlanych wylacznie dla realizacji

5. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci - ustala sig¢ w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1 KD— D*,
1. Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa publiczna.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych drogi - jak na rysunku planu - 15,0m:;
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2) chodnik lokalizowaé od strony terenu oznaczonego 4MW/U .

3) jezdnia szerokodci minimalnej - 6,0m;

4) dopuszcza sie budowe $ciezki Towerowej jednostronnej, o szerokodci co najmniej 1,5m,
pasa zieleni z elementami malej architektury;

5) polaczenie z drogami publicznymi poprzez skrzyzowania z drogg publiczng lokalna,
potozong poza granicami obszary planu (ul. Stoneczna);

6) dopuszeza sie lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3. Stawka procentowa na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci
nieruchomodei - ustala si¢ w wysokosci 0% .

§ 22. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 KDs*,

1. Przeznaczenie terenu: ciag pieszy publiczny.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szerokosé ciagu pieszego publicznego, stanowigcego chodnik drogi publicznej (ulicy
Stonecznej znajduj acej sig poza granica obszaru planu) - 5,0m;
2) w pasie ciagu pieszego dopuszcza si¢ budowe $ciezki rowerowej o szerokosci 1,5m
oraz zielen uliczng z elementami malej architektury,

3. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu Jjednorazowej oplaty od wzrostu wartosei
nieruchomosci — ustala si¢ w wysokosci 0% .

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa Kujawskiego.
§ 24. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia Jjej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

L. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomogci poprzez ogloszenie w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Aleksandrowa Kujawskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

inz. Bogd /@%ﬁj

11




Rada Miejska
i
i

o
& Aleksandrowie Kejawskim

20

’ii"‘iié-ﬁf' B A W 0 253, 0, B N W oI Y 0 0 W VA NI . A\ S 2o va
STAROSTWO POWIATCWE ) STAROSTWO POW]ATOWE
4 KOPIA MAPY NUMERYCZNEJ ﬁ W Alsisancrowa Kuwskim - \! . w Alsksandrowle Kujawskim . ¥\ !

FOWIATOWY GSRCOEK DOKUMENTACH POWIATOWY CSRODEK DOWUMENTACS |- it
1:1000 fv  GROOEZYINE) | KARTOGRAFICZNE GEODEZYINE) | KARTOGRAFICZINE]
[

Polwiodeen sle sgodnade alnisjsne) mepy 2 ary-EIN g | e
Glnzlem  pizyisym da

| g ' Ao A
;% Wojewsdziwe: KUJAWSKO-POMORSKIE % oo o Defaleaiugo 2acol ) sl ceiva wymaGh ranh o 1M (SR .
h 1

Powiat: ALEKSANDROWSK! T | Tunwideginowanym pod 1 Ru.:am (G;?M n‘ ;‘:.; ;;{;T:Lg;rm ‘1;::1«‘;;'».: .
- H i o Y Enlann),
Gmina/Miasto: ALEKSANDROW KUJ 7 S

Obreb/Ulica:  Graniczna - Sloneczna dz. 2; 3: 4/1; :r»"

J Hinisfiza wmeps nie roozo

EoThigwoh

21 052012

s SR A'Lu....,:_\w n ‘ w\ :
Mlejscowy plan zagospodarowama przestrzennego dla
obszaru ogranlczonego ulicami: Szczyglowskiego,
1Stoneczng i Gramcznq w Aleksandrome Ku1awsk|m

N NS Vi

Zatgeznik Nr 1

Uchwata Nr Xl/71/15

Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego
z dnia 18 wrzesnia 2015 .

@




wyrys ze Studium uwarunkowaf i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Aleksandrow Kujawski (zatwierdzonego Uchwalg

Nr XVI11/86/2000 Rady Miejskiej Aleksandrowa Kujawskiego
z dnia 20 stycznia 2000 roku) — skala 1:5000

R e o granica obszaru objgtego
planem
MM tereny dla funkc)l mleszkaniowo ustugowe]
OZNACZENIA

Ustalenlia planu
granica obszaru objgtego planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

linie zabudowy obowiazujgce

linie zabudowy nieprzekraczalne

| LE ]

teren zabudowy ustugowe]

NIU tereny zabudowy mieszkaniowej w{e!crodiinnej i ustugowej
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