Uchwala nr IV
Zgromadzenia Wspélnikéow
Aleksandrowskiego TBS Sp. z o. o.
z dnia 29.08.2001r.

w sprawie: Regulaminu Organizacyjnego Towarzystwa

Na podstawie Art. 227 § 1 Kodeksu Spélek Handlowych 1 § 21 pkt. 9 Aktu

Zatozycielskiego Aleksandrowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o.

ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW

uchwala, co nast¢puje:

§1

Zatwierdzi¢ Regulamin Organizacyjny Aleksandrowskiego Towarzystwa Budownictwa

Spotecznego Sp. z o. o.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Radzie Nadzorczej oraz Zarzadowi Aleksandrowskiego

Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Zgromadzenia Wspolnikow
Mgr inz. Michat Wtoszek



REGULAMIN ORGANIZACYJNY

ALEKSANDROWSKIEGO TOWARZYSTWA

BUDOWNICTWA

SPOLECZNEGO SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA

W ALEKSANDROWIE KUJAWSKIM

Aleksandrow Kujawski dnia 10.08.2001



1 POSTANOWIENIA OGOLNE

§l.

Aleksandrowskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spotka .z ograniczona
odpowiedzialno$cia w Aleksandrowie Kujawskim dziata na podstawie;
1. Uchwaly Rady Miasta Aleksandrowa Kujawskiego numer. XXX/1 71/2001 z dnia 07 lutego 2001

roku.

2. Uchwaly Zarzadu Miejskiego w Aleksandrowie Kujawskim numer 28/2001 z dnia 14 lutego
2001roku, ktére powotuja Aleksandrowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w formie
Spotki z ograniczona odpowiedzialno$cia

3. Aktu Zalozycielskiego Spotki pod nazwa, Aleksandrowskie Towarzystwo Budownictwa

Spotecznego Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia repertorium A nr. 3 74/2001 z dnia
14.02.2001 roku.
4. Ustawy z dnia 15 .wrze$nia 2000r. -Kodeks Spotek Handlowych tekst jednolity

Dz.U-nr.94poz.1037
5. Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego Dz.U nr. 133 poz.654 z p6zniejszymi zmianami.
6. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001roku o ochronie praw lokatorow, w mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Dz.U nr. 71 p6z .733 oraz ustawy z dnia
21 czerwca 2001r o dodatkach mieszkaniowych Dz.U nr.71 po6z. 734.
7. Postanowienia Sadu Rejonowego w Toruniu VII Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sadowego z dnia 11.05.2001 roku nr p6z. rejestru 0000011355.

8. Niniejszego regulaminu.

§2.

. Spotka dziata pod firma Aleksandrowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego

—

Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia w Aleksandrowie Kujawski

2. Spotka moze postugiwac sig skrotem: Aleksandrowskie TBS Sp. z o. o.
3. Siedziba Spotki jest miasto Aleksandrow Kujawski

§3.

1. Spotka dziata na obszarze wojewodztwa kujawsko- pomorskiego
2. Czas trwania Spoiki jest nieograniczony.
Spotka moze powotywaé oddzialy i przedstawicielstwa, wspottworzy¢ Spotki i przystepowac do

innych spotek, uczestniczy¢ w przedsigwzigciach gospodarczych z osobami prawnymi i fizycznymi.



II PRZEDMIOT DZIALANIA TOWARZYSTWA.

§4.

1. Przedmiotem dziatalnoséci Towarzystwa jest:
budowanie domoéw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu;
2. Towarzystwo moze roOwniez:
Nabywac¢ budynki mieszkalne;
- Przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektow przeznaczonych na zaspakajanie potrzeb

mieszkaniowych na zasadach najmu;

- Wynajmowa¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Towarzystwa;
- Sprawowac na podstawie uméw zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi nie stanowiacymi
wlasno$ci Towarzystwa; Prowadzi¢ inna dziatalno$¢ zwiazana z budownictwem mieszkaniowym
i infrastruktura towarzyszaca polegajaca na:

a) sprawowaniu funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych

oraz infrastruktury zwiazanej z budownictwem mieszkaniowym;

b) budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze srodkow przysztych
wlascicieli;
c¢) budowaniu budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z funkcjonowaniem zasobu
mieszkaniowego;
d) przeprowadzaniu remontéw i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych wlasnoscia
Towarzystwa.
3. Towarzystwo moze zawiera¢ z osobami prawnymi lub fizycznymi, zgodnie z art.29 ustawy
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, umowy w sprawie
partycypowania przez te osoby w kosztach budowy mieszkan dla 0os6b wskazanych przez te
osoby prawne lub fizyczne, spelniajacych wymogi dla zawarcia umowy najmu, o ktérych
mowa w ustawie.
4. Umowa, o ktorej mowa w ust. 1, okresli sposob rozliczen z tytutu partycypowania osoby
prawnej lub fizycznej w kosztach budowy mieszkan.
5. Mieszkania budowane przez Towarzystwo z udziatlem kredytéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego podlegajq regulacji normatywnej stosownie do aktow wykonawczych do
ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
6. Wymagane przez prawo ogloszenia pochodzace od Towarzystwa zamieszczane beda
w prasie lokalnej - obejmujacej swym zasiggiem obszar wojewodztwa Kujawsko -
Pomorskiego, z wyjatkiem przypadkow wymienionych w art.] ust.3 ustawy z dnia 22

grudnia 1995r. o wydawaniu Monitora Sadowego i Gospodarczego. (Dz.U. z 1996r Nr 6 poz. 42).



ITII. ZASADY NAJMU
§5

1. Ustala si¢ nastgpujacy tryb sktadania i rozpatrywania wnioskow o przydzial mieszkan

w zasobach Aleksandrowskiego TBS:
- wnioski o0 najem mieszkania sktadane beda w siedzibie Towarzystwa,
- wnioski powyzsze rozpatrywane beda przez 3 osobowa komisje, sktadajaca si¢
z przedstawiciela Zarzadu Miejskiego, przedstawiciela Towarzystwa i przedstawiciela
organizacji spolecznej. Cztonkami w/w komisji nie moga by¢ osoby wchodzace w sktad
Rady Nadzorczej Towarzystwa.
2. Przy wyborze przysztych najemcow mieszkan bedzie brane pod uwage w pierwszej

kolejnosci:

- rodziny mtode bez realnych szans na zakup wlasnego mieszkania,
- rodziny mieszkajace w warunkach szczegolnie uciazliwych - duze zageszczenie, brak

podstawowego wyposazenia technicznego, mieszkania przewidziane do rozbidrki,

- rodziny zmuszone do zmiany miejsca zamieszkania ze wzgledu na poszukiwanie pracy,

- najemcy wskazani przez osoby partycypujace w kosztach budowy spotecznych mieszkan

czynszowych.
§6
1. Towarzystwo moze wynaja¢ mieszkanie osobie fizycznej jezeli:

- osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspdlnego z nia zamieszkiwania, w dniu

objecia lokalu, nie posiadaja tytutu prawnego do innego mieszkania w tej same;j

miejscowosci,

— dochdd gospodarstwa domowego, w dniu zawarcia umowy najmu nie przekracza 1,3
przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w wojewddztwie kujawsko-pomorskim,
ogloszonego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Monitor Polski, przed zawarciem umowy wigcej niz o:
a) 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

¢) dalsze 40 % na kazda dodatkowa osobg w gospodarstwie domowym o wigkszej

liczbie osob .

2. Towarzystwo moze wynajac lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajacej tytut

prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa
domowego, ktorego cztonek posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli
zmiana miejsca zamieszkania jest zwiazana z podjeciem przez cztonka gospodarstwa
domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobow towarzystwa, w ktorych znajduje si¢
lokal, o ktorego wynajem sig ubiega.

3. Najemca jest obowiazany sktada¢ Towarzystwu raz na dwa lata w terminie do 30 kwietnia



danego roku deklaracje o §rednim miesigcznym dochodzie przypadajacym na cztonka
gospodarstwa domowego w roku poprzednim, oraz informowac¢ Towarzystwo niezwlocznie o
uzyskaniu tytutu prawnego do innego mieszkania.
4. Najemca lub osoba ubiegajaca si¢ o najem mieszkania jest zobowiazana na zadanie
Towarzystwa przedstawi¢ zaswiadczenie wiasciwego Urzedu Skarbowego o wysokosci

dochodow uzyskanych przez t¢ osobg oraz osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkiwania.

5. W razie:
- nie ztozenia przez najemce deklaracji w terminie o ktérym mowa w ust.3

Towarzystwo moze wypowiedzie¢ umowe najmu ,
- ztozenia przez najemc¢ w deklaracji o§wiadczen niezgodnych z prawda . Towarzystwo
wypowiada mu umowg najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia .Po rozwigzaniu
umowy uzytkownik mieszkania zobowiazany jest ptaci¢ Towarzystwu miesi¢czne
odszkodowanie za korzystanie z mieszkania w wysokosci 200% czynszu miesigcznego
jaki ptacitby, gdyby umowa nie zostala rozwiazana.gdy najemca wykaze w deklaracji dochody
przekraczajace wysoko$¢ okreslong w ust. 1 pkt.2. Towarzystwo moze wypowiedzie¢ umowe
najmu w czesci dotyczacej czynszu i zastosowac czynsz wolny.
6. Przepis ust.5 pkt.2 stosuje si¢ odpowiednio gdy najemca uzyskat tytut prawny do innego
mieszkania w tej samej miejScCOwosci.
7. W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci
dochodow cztonkoéw gospodarstwa domowego jak tez dokumentow , ktore nalezy dotaczyc
lub ktére powinny by¢ przez sktadajacego deklaracjg przechowywane w celu udostgpnienia
na zadanie Towarzystwa , stosuje si¢ odpowiednio przepisy wykonawcze do ustawy o dodatkach

mieszkaniowych, dotyczace deklarowania dochodow przy ustalaniu wysokos$ci tych dodatkow.

§7

1. Umowa najmu lokalu zawierana przez towarzystwo moze przewidywaé obowiazek wniesienia przez
najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu, istniejacych w dniu opréznienia
lokalu nie przekraczajacej 10% warto$ci odtworzeniowej lokalu w dniu zawarcia umowy.

2. W razie oproznienia mieszkania 1 uregulowania nalezno$ci kaucja podlega zwrotowi

w  wysokosci odpowiadajacej iloczynowi wskaznika procentowego ustalonego zgodnie
z ust. | mniejszego § i warto$ci odtworzeniowej lokalu w dniu opréznienia.
§8

Zasady najmu stosowane w Towarzystwie w czeSci dotyczacej mieszkan o czynszach

regulowanych ustalane sa zgodnie z Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego i ustawa o dodatkach mieszkaniowych.



§9

1. Rada gminy ustala dla zasobéw mieszkaniowych towarzystwa stawki czynszu regulowanego za Im?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w takiej wysokosci, aby suma czynszoéw za najem
wszystkich lokali eksploatowanych przez towarzystwo pozwalata na pokrycie kosztéw eksploatacji i
remontow budynkow oraz sptate kredytu zaciagnigtego na budowe. Towarzystwo przedstawia radzie
gminy propozycje wysokosci czynszu wraz z kalkulacja.

2. Czynsz, o ktorym mowa w ust. | mniejszego § nie moze by¢ wyzszy w skali roku niz 4% wartosci
odtworzeniowej mieszkania.

3. Srodki finansowe pochodzace z odpiséw na remonty beda gromadzone na wydzielonych
kontach w bankach Iub w obligacjach Skarbu Panstwa. Moga by¢ one uzyte jedynie

1 wylacznie na remonty posiadanych zasobow mieszkaniowych.

4. Czynsz za najem lokali uzytkowych badz dzierzawe obiektéw uzytkowych jest
czynszem wolnym

5. Wplywy z czynszu o ktébrym mowa w ust.4 niniejszego § przeznaczone sa na utrzymanie
zasobow mieszkaniowych,

6. W zakresie nieuregulowanym mniejszym aktem zatozycielskim do najmu mieszkan
zasobéw Towarzystwa stosuje si¢ przepisy Ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego i ustawy o dodatkach
mieszkaniowych.

IV. KAPITAL ZAKLADOWY.
§10

1. Kapital zakladowy Towarzystwa pokryty zostaje aportem przez Gming Miejska i dzieli si¢

na 629 udzialoéw w wysokos$ci 500zt kazdy.

2. Udzialy sa pokryte w nastgpujacy sposob ;

- 200 udzialow w gotdwce w wysokosci 100.000 zt stownie: sto tysigey ztotych

_ 429 udziatéw wktad niepieni¢zny w postaci niezabudowanych nieruchomosci o wartosci
214.500 zt stownie: dwiescie czternascie tysigcy pigcset ztotych, tj;

a) nieruchomos$¢ potozona w Aleksandrowie Kujawskim - Osiedle Poludnie, sktadajacych

si¢ z dziatek oznaczonych numerami 7/6,7/7,7/8,7/9,7/10,7/11,7/12,7/13,7/14 o tacznej

powierzchni 4609 m?2 objetej ksigga wieczysta 27086 prowadzona przez Zamiejscowy
Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego we Wtoctawku z siedziba w
Aleksandrowie Kujawskim.

b) nieruchomo$¢ potozona w Aleksandrowie Kujawskim przy ulicy Stowackiego i Stachury,

stanowiacej dziatke oznaczona numerem: 222 o powierzchni 1160m2 objetej ksiega
wieczysta Kw nr 27087 prowadzona przez Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych

Sadu Rejonowego we Wioctawku z siedziba w Aleksandrowie Kujawskim.



Laczna wartos$¢ kapitalu wynosi 314.500 zt. (stownie: trzysta czternascie tysigcy pigéset
ztotych).
3 -Wszystkie udzialy obejmuje Gmina Miejska Aleksandrowa Kujawskiego

4.Udziaty sa rowne 1 niepodzielne

5. Kazdy wspolnik moze mie¢ wigcej niz jeden udziat

§11
1. Podwyzszenie kapitatu Towarzystwa zarowno poprzez wniesienie aportow jak i gotowki moze

nastapi¢ na podstawie uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow.

2. Uchwata o podwyzszeniu kapitalu zaktadowego do kwoty 2.500.000 zt (dwa miliony pigéset tysigcy )
w terminie trzech lat liczac od dnia zarejestrowania Towarzystwa nie powoduje zmiany aktu
Zatozycielskiego Towarzystwa wymagajacej formy aktu notarialnego.

3. Towarzystwo moze tworzy¢ fundusze i kapitaty zapasowe stosownie do uchwaty
Zgromadzenia Wspo6lnikow w tym migdzy innymi fundusz remontowy, na ktérym beda lokowane
odpisy na remonty kapitalne. Srodki tego funduszu nie beda przeznaczone na inne cele.

4.  Srodki funduszu inwestycyjnego i remontowego beda lokowane wylacznie w bankach, w
obligacjach Skarbu Panstwa.

5. Towarzystwo moze ponownie inwestowac¢ dochody uzyskane z dziatalnosci wymienionej w § 4 ust.2

niniejszego regulaminu w celu gromadzenia funduszu inwestycyjnego.

6. Dochody Towarzystwa nie moga by¢ przeznaczone do podzialu migdzy wspdlnikow.

§12
Zgromadzenie Wspolnikow podjeta uchwala moze zobowigza¢ wspolnikow do wniesienia

doptat na rzecz Towarzystwa, ktore nie moga przekroczy¢ 50% wartosci objgtych udziatow
wspOlnikow.

IV WLADZE TOWARZYSTWA

§13
Wiadzami Spotki sa;

1. Zgromadzenie Wspolnikow
2. Rada Nadzorcza
3. Zarzad

§14
Wtadze Spotki dziataja zgodnie z obowiazujacymi regulaminami.

V INNE POSTANOWIENIA

§15
Rokiem obrachunkowym Spotki jest rok kalendarzowy z tym, ze pierwszy rok



obrachunkowy rozpoczyna si¢ z chwila zarejestrowania Spotki 1 konczy si¢ z dniem
31.grudnia 2001 roku.
§16
Wylacza si¢ indywidualng kontrolg wspolnikow.
§17

1. Rozwiazanie Spotki moze nastgpi¢ z przyczyn wskazanych w Kodeksie Handlowym

lub gdy tak postanowi Zgromadzenie Wsp6lnikow.

2. Rozwiazanie Spotki nastgpuje po przeprowadzeniu postgpowania likwidacyjnego.

3. Likwidatoréw powotuje Zgromadzenie Wspolnikow.

IV STRUKTURA ORGANIZACYJNA TOWARZYSTWA

§18

Aleksandrowskim  Towarzystwem  Budownictwa  Spotecznego  Spotka z  ograniczona
odpowiedzialnoscia zarzadza Prezes - ktory zostal powotany na czas okreslony zgodnie z
uchwata nr.30/2001 z dnia 14.03.2001r Zarzadu Miejskiego w Aleksandrowie Kujawskim
oraz uchwala nr. 3 7/2001 z dnia 12.06.2001 r. Zarzadu Miejskiego w Aleksandrowie
Kujawskim.  Zarzad Miejski  jest jednocze$nie Zgromadzeniem  Wspolnikow
Aleksandrowskiego ~ Towarzystwa  Budownictwa  Spotecznego  Spotka z  ograniczona

odpowiedzialnoscia.

§19

Zasady wewngtrznej organizacji Spotki beda tworzone zgodnie z rozwijaniem przedmiotu

dziatania § 4 ustli2 niniejszego regulaminu

V ZAKRES DZIAL ANIA

§ 20

1. Prezes Aleksandrowskiego TBS Sp. z 0. 0. jest jednocze$nie Dyrektorem i Prezesem Zarzadu, ktory

jest jednoosobowy.

2. Do zakresu zadan Prezesa Zarzadu naleza:
- kierowanie i nadz6r nad dziatalnoscia Towarzystwa zgodnie z aktem zatozycielskim

spotki i obowiazujacymi przepisami.



— okreslenie kierunkow rozwoju Towarzystwa.

— -realizowanie rocznego planu ekonomiczno-finansowego zatwierdzonego przez zgromadzenie
Wsp6lnikow
- ochrona mienia Towarzystwa

- ustalenie organizacji wewngtrznej Towarzystwa zatwierdzenie zasad obiegu dokumentow

wewngetrznych w Towarzystwie

- okreslenie zakresu obowiazkdéw, uprawnien i odpowiedzialnosci pracownikow
- zatrudnianie 1 ustalanie wynagrodzen pracownikow
- wytyczanie kierunkéw kontroli wewnetrznej w Towarzystwie

- wydawanie zarzadzen, polecen i innych aktéw normatywnych i instrukcji

- zabezpieczenie dyscypliny pracy, tajemnicy stuzbowej 1 panstwowej
- nadz6r nad dziatalnos$cia finansowa Towarzystwa Prezes Zarzadu podpisuje:

- wszystkie dokumenty wychodzace na zewnatrz Towarzystwa plany finansowo-rzeczowe

- kalkulacje umowy z osobami prawnymi i fizycznymi

- pisma w sprawach osobowych odnoszace si¢ do zatrudnienia , zwalniania ,
urlopowania, awansowania ,karania, przenoszenia i wynagradzania pracownikow

dokumenty obrotu $rodkami pieni¢znymi i rzeczowymi , dokumenty o charakterze
rozliczeniowym i kredytowym jak:

przelewy

czeki

rachunki

dokumenty ptacowe ,tajne, pisma, umowy, zlecenia ,zarzadzenia wewngtrzne

VI POSTANOWIENIA KONCOWE
§21

Zatozycielem Towarzystwa jest Gmina Miejska Aleksandrowa Kujawskiego , ktora za podstawowe

dziatanie Towarzystwa przyje¢ta budowg doméw mieszkalnych na zasadzie najmu, oraz ich eksploatacje

§ 22
Mieszkania budowane przez Towarzystwo winny by¢ poprzedzone udzieleniem kredytu
przez Krajowy Fundusz Mieszkalnictwa zgodnie =z ustawa o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego / Dz. U. Nr. 133, pdéz .654 =z pdzniejszymi

zmianami/



§23

Komorki organizacyjne Towarzystwa powotane zostana z chwila zapewnienia
mozliwosci  uzyskania kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkalnictwa lub podpisaniu
umoéw  zlecenia na zarzad budynkami mieszkalnymi nie stanowiacymi  wlasnosci
Towarzystwa.

§24

Niniejszy regulamin organizacyjny wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

§25

Wszelkie zmiany niniejszego regulaminu bgda wprowadzone w formie aneksu

Przewodniczacy Zgromadzenia Wspélnikow

Aleksandrowskiego TBS sp. z o. o.
Mgr inz. Michal Wtoszek






